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Kurze Geschichte

Das 1921-22 erbaute Gebaude, nach dessen Architekten die angrenzende Hermann-Selzer-StraRe benannt ist,
diente in der schwierigen Situation nach dem Ende des 1. Weltkriegs dazu, dringend bendtigten — und
bezahlbaren - Wohnraum fiir die wachsende Bevolkerung, gerade auch fiir die Arbeiterschaft, zu schaffen. Dies
geschah unter dem Schirm der gemeinnutzigen Altéttinger Baugenossenschaft. Nach dem Aufgehen dieser in
der Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft Waldkraiburg (WSGW) im Jahre 2016, wurden Grundstiick und
Haus im September 2020 Teil des SauRiass! Syndikats und gingen in das Eigentum der SauRiass/ GmbH Uber.

Wir mochten den Grundgedanken, welcher hinter der einstigen Erbauung steckte, fortfiihren und haben mit
dem vorliegenden Konzept ein zukunftsfahiges, 6kologisches und gemeinwohlorientiertes Projekt entwickelt.
Dazu zdhlen unter anderem sozialvertragliche Mieten, selbstbestimmtes Wohnen sowie ein Beitrag zu einer
positiven Quartiersentwicklung. Weiter machen die Umsetzung von Mieterstrom und eines Mobilitatskonzepts
das GenossenschaftsHaus zu einem Leuchtturmprojekt Gber die Region hinaus.

Zeitlicher Ablauf

2021 - 2023 Konzept & Planung
2023 Griindung der Projektgruppe (kiinftige Mieter)
2023-2024 Renovierung & Ausbau der Dachgeschosse zu vollwertigen Wohnungen

Energetische Grundsanierung des Gebdudes
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Das GenossenschaftsHaus im 21. Jahrhundert

Gemeinschaftliches Wohnen

Gemeinschaftsraume

Solidarisches Miteinander

Gemeinschaftsgarten mit Urban Gardening

Share & Repair Kultur (z.B. gemeinsamer Waschraum)

Selbstbestimmtes Wohnen
Bestimmende Hausgemeinschaft (z.B. bei Neuvergabe von Wohnungen)
Genossenschaftlicher Grundgedanke

Okologisches Wohnen

Erhalt bestehender Bausubstanzen (Stichwort graue Energie)

Wiederverwendung bereits verbauter Baumaterialien (z.B. Fenster, Dachschindeln, Balken)
Energetische Sanierung

Mieterstrom vom eigenen Dach

Grauwassernutzung

Klimaneutrales Wohnen

Sozialer Wohnraum
Dauerhaft glinstige Mieten durch die Neutralisierung des Eigentums
Hohe Flexibilitat durch die direkt vor Ort bestimmende Hausgemeinschaft

Generationsiibergreifendes Wohnen
Wird durch unterschiedlich groBe Wohnungsschnitte begtinstigt
Barrierefreie Zugdnge zu den Wohnungen im EG (durch Aufzug erweiterbar auf 1. und 2. 0OG)

Mobilitatskonzept

Autofreie(re)s Wohnen, Carsharing als Teil des Projekts
E-Mobilitat

gemeinsames Lastenfahrrad

Netzwerk SauRiassl Syndikat
Verbund mit anderen Wohnprojekten in der Region
Moglichkeit der Quartiersentwicklung mit der WSGW
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Daten zur geplanten Sanierung

Sanierungskosten gesamt 2,6 Mio. €
Bisherige Planungskosten (Ende 2022) 60.000,- €

Stand 2021 Nach der Sanierung
Wohnfliche 805 m? 1177 m?

340 m? aktuell vermietet

Anzahl der Wohnungen 17

16

8 in Zwischennutzung

Gemeinschaftsraum -

1 (WE mit 48 m?)

WohnungsgréBen zwischen 21 und 57 m? 48 und 82 m?
Bewohner 11 17-27
Kaltmiete 3,50 €/ m? ca. 7,50 €/ m?
Warmmiete (inkl. Heizung) 6,50 €/ m? ca. 8,50 €/ m?
120T kWh/Jahr ca. 33T kWh/Jahr
Energiestandard 1922 Kfw 55
Energieversorgung Umstieg von Gas auf Fernwadrme

Mieterstrom -

Stromproduktion/ Jahr -

ca. 40 kWp Photovoltaik

ca. 45T kWh

Klimaneutrales Wohnen

CO? Einsparung durch Stromproduktion/ Jahr
Strommix

Mieterstrom

CO? Einsparung durch energetische Sanierung/ Jahr

Erdgas
Fernwdrme nach Sanierung
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100%-= ca. 16.650kg
*0,37kg/kWh x 45.000kWh= 16,7T
*0,00kg/kWh x 45.000kWh= 0,0T

94% = ca. 56.930kg. (It. Energieausweis)

60,6 T
3,67T

*Quelle: Umweltbundesamt



Gebaudezustand vor Sanierung

Bauteil Zustand

Fenster Einige Fensteroffnungen wurden zugemauert und unterschiedliche, vor allem
Plastikfenster, wurden Uber die Jahre eingebaut.
Keines der Fenster genligt mehr den energetischen Vorgaben, die Fensterladen
sind am Ende ihrer Lebenszeit.

AuRentiiren Die AulRentiiren entsprechen weder aktuellen StandardmaRen noch

den Energetischen Vorgaben. AuBerdem verschlissen.

Wohnungseingangstiiren

Entsprechen nicht den Brandschutz-Anforderungen und sind alle verschlissen.

Bader

Total veraltet, die ,modernsten” Bader sind mindestens 30 Jahre alt und viel zu
klein. Sie entsprechen aktuellen Hygiene Standards nicht und sind teilweise ohne
Dusche/Badewanne.

Sanitarinstallation

Die Wasserleitungen sind grofStenteils veraltet und zu klein dimensioniert. Keine
Zirkulation in mehreren Strangen.
Alle Leitungen missen aus Hygienegriinden komplett erneuert werden.

Heizungssystem

Die verbauten Leitungen miissen bis zur Kellerverteilung erneuert werden, die im
Bestand befindlichen Fittings wurden nicht systemgerecht gegen Korrosion
geschiitzt und sind in einem entsprechend schlechten Zustand.

Die Heizkorper sind fir die derzeitige Heizlast zu gering dimensioniert und
energetisch unvorteilhaft positioniert.

Treppenhauser Sind brandschutztechnisch nicht mehr zuldssig (Wohnungs- und Kellertliren nicht
dicht, keine Entrauchung, zu viele Geschosse, Treppe ist brennbar)

Dachstuhl Keine DAmmung vorhanden, die Gauben sind absturzgefdhrdet (Wande auf
Sparren gemauert), der Dachaufbau ist sehr witterungsanfallig, da keine
Verschalung und Abdichtung unter den Schindeln.

Die teilweise verbauten Glasschindeln sind nicht mehr zulassig (Brandschutz).
Kamine werden nicht mehr benétigt und sind teilweise einsturzgefahrdet. Die
Dachrinnen und Fallrohre sind am Ende ihrer Standzeit.

Boden Alle Boden in den Wohnungen und Treppenhdusern sind verschlissen, zumeist
beschadigt durch die zur Abrissvorbereitung erfolgte Schadstoffsuche der
Vorbesitzer.

Keller Der Keller ist trocken und gut dimensioniert — die Treppenabgange sind jedoch
groBtenteils zu klein und zu steil ausgefihrt.

AuRenwande Das Mauerwerk ist trocken, jedoch von der Stdrke sehr sparsam bemessen (EG
40cm, OG 30cm) — der AuBenputz ist dem Alter entsprechend schlecht und an
vielen Stellen mit unterschiedlichen Materialien ausgebessert.
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Pressespiegel (Auswahl zum Genossenschaftshaus)

Fernsehbeitrage
Wohnen im Syndikats-Haus |BR | Quer | Januar 2022
https://www.youtube.com/watch?v=alVekU1LNAQ

SauRiassl Syndikat: Erschwinglichen Wohnraum gemeinsam schaffen | BR | Abendschau | Mérz 2020
https://youtu.

be/DVRK6P9hzwA

Selbst gegen die Wohnungsnot | BR24 | Januar 2020
https://fb.watch/bkrYdHZCnF/

Radiobeitrage
Altotting: Selbstbestimmtes Wohnen mit dem SauRiass! Syndikat | BR | Méarz 2020

Zeitungsberichte
Alt-Neuottinger Anzeiger | 31. Mai 2022

Altétting. In Zeiten steigender
Mieten bezahlbaren Wohnraum
schaffen, dazu noch alte Wohn-
substanz erhalten und die The-
men Wohnen und Mobilitit auf
eine neue, der Nachhaltigkeit ver-
pflichteten Art und Weise ver-
binden: Das sind Dinge, die sich
die Sauriassl GmbH auf die Fah-
nen geschrieben hat. Umsetzen
will sie das auch an der duferen
Trostberger Strafe. Dort hat sie,
wie berichtet, im Herbst 2020 das
alte Genossenschaftshaus er-
worben und so vor dem Abriss
bewahrt. Nun hat sie den Antrag
vorgelegt, wie die Immobilie a.ls

fahiges, kologi

und gememwohlonenuerles Pro-
jekt saniert und ausgebaut wer-
den soll. Das Vorhaben stief im
Planungsausschuss auf grofe Zu-
stimmung, in seiner jiingsten Sit-
zung hat das Gremium die er-
forderlichen Befreiungen erteilt.

Kern der Sache ist die Auf-
stockung des Mitteltraktes und
die ErschlieBung durch einen
Laubengang iiber die der Trost-
berger Strafe abgewandten Ost-
seite. So sollen, wie dem Konzept
zu entnehmen ist, aus den bislang
805 Quadratmetern Wohnfliche
1050 werden, die Zahl der Wohn-
einheiten in Folge der Ver-
groBerung der durchschnittlichen
Wohnfléchen dennoch von 17 auf
16 reduziert werden. Zudem soll
eine PV-Anlage auf das Dach kom-
men. Mit dem Bauantrag wurde
auch ein Mobilititskonzept er-
stellt, um auf nicht benétigte Stell-
plitze bzw. energieintensive Tief-

»Das ist der richtige Weg*

Trostberger StralRe: Planungsausschuss gibt griines Licht fiir Sanierung und Umbau des Genossenschaftshauses

So soll das G

auf der O

werden. Die Wohnungen in den Obergeschossen sollen durch einen Laubengang erschlossen werden.

te durchweg positiv. Seitens der
CSU sagte deren Sprecher Chris-
tian Pollner, er halte den Entwurf
fiir ,sehr, sehr gut“. Der Charakter
des Altbaus bleibe erhalten und
werde ,schon ins Heute iiber-
tragen®. Ahnlich duBerte sich Al-
fred Kanizsay (CSU), der dem Vor-
haben bescheinigte ,richtig und
gut“ zu sein, werde doch neuer

d ispiel* der Erhal
alter Bausubstanz: Wenn die
nicht gewesen wiren, wire das

Man miisse abwarten, wie das
Amtdie Sache einschitze. Seitens
des Bauamtes hieR es dazu, das

d messe dem Bau hohe

Haus abgerissen und ein
Y des Gebiude wi-

Red.

reweg."l -
Biirgermeister Steph Ant-

g bei, da er zeugnishaft
s(ehe fiir den von der Industriali-

g geprigten Woh

werpen sprach ebenfalls von

Anfang des 20. lahrhunderts Die

einem ,sehr gel “ Vor-

haben. Das Gebdude sei charak

g vertrete aber die Auf-

Ver
£

das Vorhab trage die-
ser Maﬂgabe auch in der neuen
Form Rechnung.

Albert Pollety (CSU) sagte, er

in ristisch fiir die Trostberger Strale,
Qualitit geschaffen. dass es erhalten bleibe, sei gut.
Zudem sei es wichtig, dass die all-
t ‘erdick
»Hervorragendes Beispiel“  dort maglict ht werde:
fiir Erhalt alter Bausubstanz ,Das ist der r{chnge Weg."

Giinther Vogl (AfD) sagte, er sei
den Bauherren dankbar, sei es
doch wichng fﬁr Altotting, dass

garag plitze zu
kdonnen.

Als das Vorhaben, im
Gel bereich des Beb

planes Nr. 3 der das Areal als all-

im Ausschuss vorgestellt wurde,
waren die Einschitzungen der Ri-
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Und l(onrad Heuwieser (FW) be-
zeichnete es zwar als ,schade,

ofallen in S

Bei all den positiven Einschit-
zungen gab es aber auch einige
Knackpunkte. Einen davon, nim-
lich den Umstand, dass die Immo-
bilie inzwischen in der Denkmal-
liste eingetragen ist, sprach Alfred
Kanizsay an: ,Was ist, wenn das
Landesamt zu einem

konne die all Euphorie
nicht teilen - und verwies auf die
ohnehin schon vorhandene Uber-
schreitung der Grund- und der
Geschossflichenzahl, die durch
den Ausbau noch verstirkt werde.

lung des Grundstiickes beim Ver-
kauf bedingt sei. Mehr Fliche
habe die frithere Eigentiimerin,

Der Mitteltrakt soll aufgestockt werden, auf dem in Folge des Ausbaus flacheren Dach eine PV-Anlage installiert

- Visualisierung: Bubl

GmbH eigens ein Mobilitits-
konzept vorgelegt.
Christian Pollner sagte, er sei

die Woh und Siedl

ob sie wirklich so we-

nossenschaft Waldkraiburg, nicht
hergeben wollen.

Erforderliche
Befreiungen erteilt

Ebenfalls mit den fritheren Ver-
hiltnissen zu tun hat die Frage der
Stellplitze - dieses Mal aber zum
Vorteil der Bauherren. Denn laut
Bestandsrecht werden allein
schon 17 Stellplitze angerech

mge Slellplatze brauchen”. Biir-
germeister Antwerpen sagte, er
konne die Bedenken teilen, zumal
die NachbarstraRen eng seien: ,Es
wire zu wiinschen, dass die Be-
wohner wenig Autos haben.”
Dank des stimmigen Mobilitéts-
konzeptes sei der fehlende Stell-
platz aber hinnehmbar.

Dies sah das Gremium mehr-
heitlich so. Bei einer Gegen-
stimme von Giinther Vogl segnete
es das Mobllltatskonzept und den

hl lipl ab. Ein-

auch wenn diese faktisch auf dem

Dies sei ,heftig”, d h habe er
nicht wegen des konkreten Pro-
jektes Sorge, sondern weil es sich

dstiick ,nicht da sind“, wie
Biirgermeister Antwerpen sagte.
Laut Satzung mﬂssen 24 Stell-

stimmig erteilte es hingegen die
Befreiung fiir die Uberschreitung
der Geschoss- und der Grund-
flichenzahl sowie beziiglich der

zum P
kénne. Einschriéinkend zur Uber-

dass Gauben wegf in

aber hatte auch er nur Lob {ibrig:
Es handle sich um ein ,hervor-

haftlich.

Urteil k ?7“  Biirgermeister
Antwerpen sagle. er wolle dazu
keine M

schreitung der genannten Kenn-
zahlen wurde mitgeteilt, dass die-
se unter durch die Tei-

plitze d

Dach g. Zwar red tsich

Neben besagten 17 werden noch
sechs neue errichtet, so dass letzt-
lich nur elner fehlt. Um diesen

hen, hatte die 1

diese durch die Aufstockung von
gut 45 auf 31 Grad, das ist aber
unmerﬂberden 22bis 25Grad, die
im lan stehen. - sh



https://www.youtube.com/watch?v=a1VekU1LNAQ
https://youtu.be/DvRK6P9hzwA
https://fb.watch/bkrYdHZCnF/

Alt-Neuottinger Anzeiger | 13. April 2022

Mehr als nur eine Immobilienfirma

»Nachhaltige Transformationsprozesse“: Das SauRiassl Syndikat berichtet iiber aktuelle Projekte

Altotting. Das SauRiassl Syn-
dikat ist mehr als ein gewohnli-
ches Immobilienunternehmen
- das wurde bei der jiingsten
Gesellschafterversammlung so-
wohl der SauRiassl GmbH als
auch der gleichzeitig stattfin-
denden Mitgliederversamm-
lung des SauRiassl Syndikat e.V.
deutlich. Uber 40 Mitglieder
und Interessierte hatten sich im
Gasthof Zwolf Apostel in Altot-
ting eingefunden, um sich ein
Bild vom aktuellen Stand der
laufenden Projekte zu machen
und um iiber die Ausrichtung
der Vereinsziele fiir die Zukunft
mitzubestimmen.

SauRiassl Syndikat-Vereins-
vorsitzender Marcel Seehuber
sprach zunichst eine politische
Problematik an: ,Auch bei uns
in der Region herrscht Woh-
nungsnot, obwohl es eine grofe
Zahl an Leerstéinden gibt. Wir
setzen uns dafiir ein, dass auch
fiir Alttting endlich ein Leer-
standskataster erstellt wird, wie
es beispielsweise bereits in
Pfarrkirchen umgesetzt wurde.“
Ziel sei es, diese Leerstdnde zu
aktivieren und damit neuen
Wohn- und Gewerberaum zu
schaffen, anstatt immer neue
flichenfressende  Neubauge-
biete auszuweisen. ,Wir wollen
nachhaltige Transformations-
prozesse anschieben®, gab See-
huber, der auch dem Kreistag
angehort und mit der ,Liste”
ebenso wie David Pietzka und
Ulrike Bubl im Altéttinger
Stadtrat einen Sitz hat, das ide-
elle Ziel aus.

Hiuserbestand von drei
auf fiinf erweitert

Dass dies nicht nur leere Wor-
te sind, bewies SauRiassl
GmbH-Geschiiftsfithrer David
Pietzka bei der Vorstellung der
aktuellen Bilanz: ,Unser Anla-
gevermdgen hat sich seit 2018
vervierfachtundist mittlerweile
auf 2,5 Millionen Euro ange-
wachsen.” Der Héuserbestand
wurde von drei auf fiinf erwei-
tert. Mieteinnahmen und
Stromerzeugung von den eige-
nen PV-Anlagen decken die an-
fallenden Kapitaldienste und
Lohnkosten. Dementspre-
chend wurde die Geschiftsfiih-
rung von den Mitgliedern ent-
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So soll das ehemalige G

in der Trostberger StraBe nach der Sanierung aussehen:

Voll saniert und ins 2.1'. Jahrhundert transformiert — aber mit ,Heimatstil“-Charakter.

lastet. Auch die Vorstandschaft
des SauRiassl Syndikat Vereins,
Marcel Seehuber und Ulrike
Bubl, wurden nach Vorstellung
der Finanzen einstimmig ent-
lastet.

Im zweiten Teil der Ver-
sammlung ging es konkret um
die laufenden Projekte des Sau-
Riassl Syndikats. Insbesondere
das ehemalige Genossen-
schaftshaus in der Trostberger
Strafe in Altétting, das der
Wohnungs- und Siedlungsge-
nossenschaft eG Waldkraiburg
2020 abgekauft und so vor dem
Abriss gerettet wird, war dabei
im Fokus. Architektin Ulrike
Bubl stellte die Planungen fiir
das 100 Jahre alte Gebdude vor:
»Wir méchten dieses Haus ins
21. Jahrhundert bringen. Dazu
planen wir barrierefreie Zugén-
ge, eine vollstindige energeti-
sche Sanierung inklusive PV-
Anlage fiir Mieterstrom sowie
die Aufstockung und den Aus-
bau des Dachgeschosses, um
mehr Wohnraum und zusitz-
lich Gemeinschaftsflichen zu
schaffen. AuRerdem war es uns
sehr wichtig, den urspriingli-
chen &uBeren Charakter des
Hauses zu erhalten”, betonte
Bubl, ,hierzu haben wir mit
dem stellvertretenden Stadthei-
matpfleger Toni Grundner zu-
sammengearbeitet.“ Ein Mobi-
litdtskonzept fiir die Bewohner
mit Car-Sharing und gemein-
sam genutzten Lastenridern
soll dem auch in Altétting all-
gegenwirtigen Stellplatzprob-
lem gegengestellt d
Trotz der Modernisierung sol-

=

Das SauRiassl-Team freute sich (ber eine gelungene Sitzung in
Présenz (v..): David Pietzka, Markus Huber, Ulrike Bubl, Marcel See-

huber und Tine Roj.

len die Mieten moderat bleiben:
»Das ist das Konzept des SauRi-
assl Syndikats: Nicht die maxi-
male Rendite rausholen, son-
dern kostendeckend arbeiten
und weitere Projekte im ge-
meinschaftlichen Besitz umset-
zen“, erginzte Seehuber. Die
Pline inklusive Statik und
Brandschutz seien fertig und
werden noch im April einge-
reicht. Man hoffe auf einen
positiven Bescheid auch durch
das Denkmalamt.

Zwei weitere Hausprojekte
des SauRiassl Syndikats in Wur-
mannsquick und Altétting be-
finden sich kurz vor der Fertig-
stellung. In beiden wurde neuer
Wohnraum geschaffen, inklusi-
ve zweier barrierefreier Woh-
nungen. Mit dem Lenzwald-
Hof, einer solidarischen Land-
wirtschaft (Solawi) in Polling,
wird auch ein Projekt im Land-
kreis Miihldorf unterstiitzt -
hierist allerdings eine etwas an-

Solidaritit daheim
und im Ausland

Der SauRiassl Syndikat e.V.
hat deswegen nicht nur ein Au-
ge auf die geplanten Wohnpro-
jekte der GmbH. Mit einem ei-
gensinstallierten Solidartopf, in
den unter anderem Uberschiis-
se aus Mitgliederbeitrégen flie-
Ren, sollen jahrlich Spenden an
unterstiitzungswiirdige Projek-
te flieRen. Dieses Jahr wird bei-
spielsweise die Organisation
»Conservation through Public
Health” in Uganda unterstiitzt.
Die Organisation ist mehrfach
ausgezeichnet, wurde 2019 von
Marcel Seehuber besucht und
leistet in den Bereichen Schutz
der Berggorillas, Gesundheits-
vorsorge fiir die lokale Bevilke-
rung, Familienplanung und
mehr eine vorbildliche Arbeit.
Weitere Spenden gehen an ein
Projekt zur Klimaneutralitit
und zur Unterstiitzung des Auf-
baus einer Sharing-Plattform
fiir Fahrzeuge, Werkzeug und
anderen Dingen, an die sich in-

te Biirger anschlief
und einbringen kénnen.

STICHWORT

-tg

- Foto: Gauer / Bubl

dere Form im Gespréch. Der ak-
tuelle Tréger, der Verein ,Puls
der Erde“, soll in eine GmbH
umgewandelt werden, an der
sich die SauRiassl GmbH betei-
ligen mochte. Tassillo Willa-
redt, Gartner und Initiator der
Solawi, stellte den Hof kurz vor,
auf dem auch ein Seminar- und
Gistehaus untergebracht sind
und beschrieb seinen Ansatz als
+Okosoziale Zukunftswerk-
statt“. mit dem vorrangigen
Ziel, den Aufbau von Humus im
Boden voranzutreiben, um eine
positive CO,-Bilanz zu errei-
chen. ,Denn Humus speichert
CO,", so Tassilo Willaredt.

Mit dem Klimaschutz-Ansatz
passen die Lenzwalder wiede-
rum gut zum SauRiassl Syndi-
kat - das neben seiner geschift-
lichen Tatigkeit als sozialver-
traglicher und solidarischer
Vermieter auch tatkriftig auf
vielen Ebenen in die Gesell-
schaft hineinwirken will.

Das SauRiassl Syndikat ist ein
solidarisches Netzwerk aus ge-
meinschaftlichen und 6kologi-
schen Wohnprojekten in der
Region um Altétting. Die Sau-
Riassl GmbH kauft Immobilien
und saniert diese zeitgemaR.
Die Mieter wiederum sollen
sich weitestgehend selbst orga-
nisieren, z.B. {iber neue Mitbe-
wohner eigenstindig entschei-
den. Finanziert werden die Pro-
jekte iiber Bankdarlehen und
sogenannte Direktkredite. Eine
sozialvertrdgliche Mietgestal-
tung wird angestrebt, gewirt-
schaftet wird nach dem Prinzip
der Gemeinwohlékonomie.
Laut Selbstbeschreibung sind
unter anderem auch Klima-
neutralitit, der Aufbau regiona-
ler Versorgungsstrukturen,
neue Mobilitit, Stromerzeu-
gung, ressourcenschonendes
Bauen, Quartiersentwicklung,
soziale Gerechtigkeit, politische
Arbeit Teil der Agenda. Weitere
Infos: www.sauriassl.org



Alt-Neuottinger Anzeiger | 10. Mai 2019

Neue Perspektive fiir das Genossenschaftshaus

Abriss k nnte durch ein Tauschgeschift verhindert werden - Suche nach geeignetem Grundstiick lduft

Altotting. ,Die Zeichen stehen
auf Abriss” - so lautete der Unter-
titel des Berichtes, den der An-
zeiger Ende Januar anlisslich des
Auszuges des letzten Mieters aus
dem Genossenschaftshaus an der
duBeren Trostberger StraBe ver-
offentlichte. Mittlerweile stimmt
das nicht mehr: Noch ist es zwar
nicht ausgeschlossen, dass das
nicht unter Denkmalschutz ste-
hende, historisch wie architekto-
nisch aber bedeutende Gebidude
abgerissen wird, doch die Chan-
cen, dass es stattdessen stehen
bleibt und grundlegend saniert
wird, sind schlagartig gestiegen.

Das ist in erster Linie den Be-
mithungen von Anton Grundner
zu verdanken, der sich massiv fiir
den Erhalt des Gebiudes einsetzt
und vor diesem Hintergrund das
Gesprich mit der Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft  Wald-
kraiburg (WSGW), in deren Eigen-
tum die Immobilie ist, seit die Alt-
ottinger Wohnungsbaugenossen-
schaft 2016 in sie aufgegangen ist,
gesucht hat.

Tauschbereitschaft bei
Ortstermin bestitigt

Dieses hat Die

Bei einem Gesprach vor On Iote‘ten sie die Maglichkeiten fir einen Emalt des Genosenschaﬂshaus&s an der

duBeren

rad Heuwieser, Anton Dingl, Anton Grundner, David Pietzka und Marcel Seehuber.

die 53 bis 59

links): WSGW. Werner

WSGW zeigt sich offen und ist be-
reit, die Immobilie abzugeben.
Voraussel.zung ist, dass sich ein

dstiick findet,

geht, bestétigte.
Bei diesem Treffen dabei waren
neben den FW-Riten Konrad

das elnge(auschl werden kann,
wie Werner Meisenecker, einer
der drei Vorstinde der WSGW, bei
einem Ortstermin an der Trost-
berger StraRe, wo es konkret um

Hi i und Anton Dingl auch
Marcel Seehuber, David Pietzka
und Ulrike Bubl als Vertreter des
.SauRiassl-Syndikats“ - und das
aus gutem Grund: Nach dem Vor-
bild des Altottinger Mieter-

(AMK), dem sie selbst
angehdren, wollen sie in dem
Hermann-Selzer-Haus, wie das
1921 erbaute Genossenschafts-
haus nach dem Architekten, der
es geplant hat, auch genannt wird,
ein gemeinschaftliches und oko-

Ulrike Bubl, Hans Steck, Kon-
- Foto: Holziwimmer

sitzen o S

gischer FuRabdruck nennen sie
unter anderem als Vorteile. Zur
Umsetzung des Projekts sind sie
auf der Suche nach Interessenten.

Das ist freilich erst der zweite
Schritt, der nur folgen kann, wenn
der erste gelingt - sich das rund
2000 Quadratmeter groRe Areal
zu sichern. Die Fiihler nach
Tauschgrundstiicken haben See-
huber und Pietzka schon ausge-
streckt, mogliche Objekte bzw.
Fliichen haben sie bereits ausge-
macht.

2000 Quadratmeter
und 20 Wohneinheiten

mit zwei anderen GroBprojekten
beschiiftigt sei.

Dass es bei der Sanierung alter
Gebiude, die den Aufwand auch
wert sind, nicht allein um die
Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums geht, stellte Ulrike Bubl
Klar. ,Es wire schade, sie weg-
zureien. Wenn immer nur neue
Hiuser entstehen, dann be-
kommt man eine Trabantenstadt,
das wiire nicht Altotting-wiirdig."
Das Genossenschaftshaus lohne
den Einsatz jedenfalls — zum ei-
nen, ,weil so etwas heute nicht
mehr gebaut wird“, zum anderen,
weil die Bausubstanz vergleichs-
welse gut sei und die Schniuc der

Welche Anforderungen erfiillt
werden miissten, stellte Werner
Meiseneckerklar. Das Areal miiss-
te sich zum einen in @hnlich guter
Lage befinden, also unter ande-
rem zentrumsnah und in fuR-

: .Da kann
man was draus machen.”

Die Initiative zum Erhalt des
Hermann-Selzer-Hauses gestar-
tet hatte - wie berichtet - Anton
Grundner. Die Motivation, dieihn
hatte aktiv werden lasen war im

liufiger Distanz zu G

Grunde Die

Zum anderen milssten GroRe und
Baurecht passen. Es geht um
knapp 2000 Quadmlmelcr und
um jene 20 Wohneinh wel-

Sorge um den Erhalt historischer
Architektur trieb ihn ebenso an
wie das Bemiihen um die Schaf-

che die WSGW fiir die Immobilie

an der Trostberger Strale vorge-
sehen hat.

Maglich wiren, so der WSGW-

d, auch zwei oder drei

»Die Vergesellschaftung des Ei-
gentums stellt dabei dauerhaft
glinstige Mieten sicher”, sagen
sie. Dass sich das Gebaude bes-
tens eigen wiirde, dessen sind sie
sich sicher: Ein gemeinsamer Gar-
ten, G h a Car-

W

snlle:i
und nach solidarischen Grund-
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Sharing, ein solidarisches Mitein-
ander und ein reduzierter dkolo-

kleinere Grundstiicke, die dieser
Vorgabe in Summe P

A Tz
lerer sei im Falle des Genossen-
schaftshauses durch eine Sanie-
rung besser zu erreichen als durch
einen Neubau Solllc sich das
Tausch lassen,
sahe ereine , Win-' Wm Slmanon
Das Gebiud

Gelinge dies, stehe man dem Vor-
haben aufgeschlossen gegeniiber:
+Wenn es geht, unterstiitzen wir
es. Wir werden das Haus nichtauf
Biegen und Brechen wegreifen.”
Eile sei seitens der WSGW nicht
geboten, da sie auf Sicht ohnehin

Wohnraum inklusive — bliebe er-
halten. Und die WSGW hiitte ein
anderes Grundstiick, auf dem sie
ihre Neubaupline umsetzen
konnte —und das mit dem Vorteil,
nicht durch Abbruchkosten be-
lastet zu sein. - sh

Das Genossenschaftsgebdaude in Alt6tting hat Vorrang

Sauriassl-Syndikat ist mittlerweile bei drei Projekten in drei Landkreisen aktiv, ein weiteres wird in Betracht gezogen

Von Karlheinz Jaensch

Niedertaufkirchen/Altstting.

Giinstiges Wohnen in gemein-
schaftlicher Verantwortung - die-
se Idee vom Genossenschafts-
wohnen wollen die Verantwortli-
chen des Sauriassl-Syndikats wei-
ter vorantreiben. In Anlehnungan
den .Altdttinger Mieter Konvent”
(AMK), sind sie mittlerweile auch
in den Landkreisen Miihldorf und
Rottal-Inn unterwegs. Wie es dort
liuft, stellten die Vorstiinde David
Pietzka und Marcel Seehuber jetzt
bei der zugleich als Mitglieder-
versammiung des Vereins als
auch als Gesellschafterversamm-
lung der GmbH deklarierten Syn-
dikatsversammlung in Nieder-
taufkirchen vor.

Aus der Bilanz von 2018 geht
hervor, dass das Niedertaufkirch-
ner Projekt ConnectionHouse"
fir (ber 516000 Euro gekauft
wurde, wovon vier Prozent als
Eigenmittel zu Buche standen,

Bei der Syndikatsversammiung: (v.r.) Justus Schitze von BUZZN, die
Vorstinde Marcel Seehuber, Ulrike Bubl und David Pietzka sowie Interes-
senten am ConnectionHouse.

der Rest Ober Bankkredite und sind die voll in Gange. Das Dach des .C
Fremdversct saniert und erhéit Solarmodule.

wurde. Der Ausbau sdln-lu' vo-

ran, teilten Pietzka und S b {! sind ver-  Mieter Die geti
mit. m‘t "5“{ "t‘“ erstellte Woh-  mjetet, kénnen aber mit Einver- sche Sanierung soll bis Sommer
nung sei bereits indnis der Gemeinschaft umge- 2020 vollendet sein.

Eine Fihrung durch die .Bau-
stelle” ConnectionHouse zeigte,
dass die Vereins- und GmbH-
Verantwortlichen keine Zeit ver-

staltet werden. Das Dach wird iso-
liert, viele neue isolierte Fenster
sind bereits eingebaut, das ganze
Haus soll dank neuer Tiiren und
m*ucmr MaBnahmen KFW-Effi-

schwenden wollen. Die grofen,
h ligen W werden h
T bereits

z 85 werden. Das Dach
bek Module fiir eine spiitere

selhsthestim“'

skologisch.

g€

meinscC
solidarisch.

haftlich.

Vorgestellt wurde auch das Pro-
jekt Wurmannsquick im Land-
kreis Rottal-Inn. Auch hier ist die
energetische Sanierung geplant.

Eine mbgliche weitere Beteili-
gung sehen die Sauriassl-Vorstiin-
dein Polling. Dort beschiftigt sich

10

{ouses” wird
- Fotos: Jaensch

der Verein .Pfad der Erde” mit
dem Thema nachhaltige Lebens-
weisen. Neben landwirtschaftli-
cher Betiitigung erzeugen die Be-
wohner von .Solawi Lenzwald”
Humus zur CO,-Speicherung. Sie
hoffen damit auf Zuschiisse aus
der geplanten CO,-Steuer.

Das letzte Projekt ist David
Pietzka und Marcel Seehuber am

wichtigsten: Sie wollen in das Alt-
ottinger  Genossenschaftsgebiiu-
de bezahlbare Wohnungen bauen
(Anzeigerberichtete). .Wirsind da
dran und haben bestimmte Vor-
stellungen zum I\aufpu-n Auch

bei der Finanzierung mitzuma-
chen, denn Wohnungen werden
gebraucht, und wenn dazu Alt-
bauten geeignet sind, so schone
das die Umwelt. Bubl ist mit dem
Finanzierungsmodell der Gesell-

das S dik ist

Wir haben das Gebiude ange-
schen und festgestellt, dass es
noch sehr gut in Schuss ist. Da
konnen wir viele Wohnungen ein-
bauen.” Vorstandsmitglied Ulrike
Bubl wusste dazu: .Das Gebiude
ist stidteplanerisch wichtig. Es
muss erhalten werden. Wir haben
Firsprecher in der Politik bei fast
allen Parteien.”

substanz - bis auf den Dachstuhl -
als gut ein. Die Bank signalisiere,

schaft i wenn der
Kaufpreis stimme. Und die Vor-
stiinde lieBen sich dann von der
Versammlung einstimmig beauf-
tragen, die Verkaufsverhandlun-
gen zu beginnen.

Die Wohnungen in den Gebiu-
den des Syndikats wollen die Vor-
stiinde mit Mieterstrom vom eige-
nen Dach versorgen. Dem Vor-
schlag, fiir den Zihler 3,95 hlrolu

und die K
fiir 28 Cent anzubieten, stimmte
die Versammlung zu.
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Die Pioniermieter sind da

Zwei Monate nach dem Besitzerwechsel mmm( das alternative Wohnprojekt im Genossenschaftshaus Fahrt auf

Altétting. Die  Verhillinisse
schwierig, bezahlbarer Wohn-
raum knapp: Eswar vor 100 Jahren
so, es ist heute nicht recht viel
anders — auch nicht in Altdtting.
Belder Losung des Dilemmaskam
und kommt einem Gahdudt-
komplex eine groRe B
2u, dem Genossenschaftshaus nn
der #uBeren Trostberger Strafe.
Inden Jahren 192171922 wurde es
- nach Plinen des Architekten
H, Selzer cigens
gegriindeten Altdttinger Genos-
senschaft errichtet, um Wohn-
raum, vornehmlich fiir Arbeiter,
zu schaffen. Nun, annihernd ein
Jahrhundertspiter, verhiilt essich
ihnlich, dieses Mal auf Initiative
der SauRiassl GmbH.

Sie sieht sich der Idee verpflich-
tet, fiir vergleichsweise glinstige
Mieten zu sorgen. Diese wird nun

sawmmmmummwcamuxummmw

Syndikat verfolgt, reichen indes
{iber die Beteiligung der Mieter an
den Planungen von Art und Um-

meinschafiliche Wohnen im
Frelen umzusetzen. Auf der Fli-
che Gstlich des Gebiiudes hat es

inder Immobilie Trostberger Stra-
Re 53 bis 59 verwirklicht. Das Sau-
Riassl Syndikat hat den Komplex
von der WSGW Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft
kraiburg G gekauft, Anfang Sep-
tember wurde — wie berichtet —
Vollzug gemeldet. Damit waren
die Pline passé, das Gebiude ab-
zureifen und durch einen die
Mieten verteuernden Neubau zu
ersetzen. Stattdessen sollen die
Wohneinheiten saniert werden.
Zwei Monate nach dem Besitzer-
wechsel hat das Projekt Fahrt auf-
genommen: Die ersten Mieter
sind eingezogen und haben ihre
neuen Bleiben wohnlich herge-

richtet.

Das Projekt ist gut aus den

Davon

sich (von rechts) Werner Meisen-

ecker und Birgit Kdpf von der WSGW sowle seitens der SauRlassi GmbH Marcel Seehuber, Markus Huber und
David Pietzka, im Bild zusammen mit zwei der ersten Bewohner.

nld\l werden, weil die ﬂbrlgen in

hiec!

zog schon vor Monaten ein, um
dafiir zu sor-

aktuell von Strom und Wasser ab-
geklemmit sind. Das wird sich aul

gen, dass das ansonsten unbe-
wohnte Gebiude keinen weil

— Fotos: Holzlwimmer

Marcel Seehuber vom Syndikat.
Eine dieser Pioniermieterinnen
ist Christl Kuneth. Sie hat eine
im Erd, ) be-

[nng der Sanlcmng hinaus: Das
sehen die

schon begonnen, essoll auf Dauer

chntwor\lichm nichtnuralsam
Gemeinwohl orientiertes  und
nicht auf Rendite ausgelegtes Pro-
jekt, vielmehr geht es laut See-
huber auch um die Okologie und
Zukunfisfihigkeit. So snll zum
Beispiel ein

der genutzt werden. Das
schlieBt auch Hinterlieger nicht
aus, denn einige Nachbargebiude
gehiren der WSGW, ebenso hat
sie einen unbebauten Teil des
Areals, auf dem das Projekthaus
sl:hl behalten. Dont kiinnte sie
ein weiteres Gebiude

umgesetzt werden, ferner ein

en'k:hlcn. auch wenn es bislang

Konzept fiir frei y
das beispielswei nufdk:)\m

Sicht dndem. Der hluss an

Schaden nahm. Die and sie-

die F steht 1t bensi; "(leiMBesllzcrwechsd
bevor; und & des Jahr soll  d; - und haben
die Sanierung geplant, ab 2022 schon damit begonnen, eine
dann umgesetzt werden. Hausgcmchmhaﬂ zu bilden. Das

Die jetzigen Bewoh - es icht dem Grund-
konnten weit mehr sein, Anfragen  gedanken der “SauRiassl GmbH,

gibt es mehrere pro Woche — be-

selbstbestimmtes Wohnen zu er-

zogen und fihlt sich dort richllg
wohl. Dass sich das i

g von L

mit den M

und auf Carst g setzt. Von
L verspricht man sich

hat, dariiber freut :.h: sich auch.
Deshalb ist filr sieklar: Sollten sich
die Mieter eine fixe Organisations-
form geben, wird sie dabei sein,
«am besten im Vorstand”. Ebenso

auch eine Lissung in Sachen Park-
raum. Denn bei - je nach end-

noch keine Pline, ge-
schweige denn einen Zeitplan da-
fiir gibt, wie Werner Meisenecker,
Vorstand der WSGW, sagt.

Auch wenn ein weiteres eigenes
Engagement der WSGW an der
Trostberger StraRe also ungewiss

gliltigem Zuschnitt der Einheil
- kiinftig bis zu 17 Wohnungen
wire angesichts des kldncn

Ist: Mit der B haft, den be-
bauten Teil des Grundstiicks ab-
zugeben, hat sie das gerade eben

Freilich: Auf Dauer sind die Ver-
haltnisse, so wie sich jetzt dar-
stellen, nicht. Achl der insgesamt
17 h sind 8

zeichnet David Pietzka vom Sau-
Riassl Syndikat als
mieter” — ein Hinweis, dass die

«Pionier-

de nur eine

mehr kinnen es vorerst auch

Zwischenlosung sind. Der erste
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Mehr Projekte, mehr Mitglieder

Der Verein SauRiassl Syndikat legt bei der Mltghederversammlung eine positive Bilanz vor

Aleiieti Verket 1

heiten sind es zuvordersl, nul
denen sie kommunalpolitisch von
sich reden gemacht haben -
prompt wurden Marcel Seehuber,
Ulrike Bubl und David Pietzka bei
der Stadtratswahl 2020 ins Ple-
num gewihlt. Ein weiteres The-
ma, fiir das sie sich einsetzen, ist
es, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Dieses forcieren sie in
erster Linie auf eineranderen Ebe-
ne: Als Vorsitzende - Seehuber
und Bubl - des Vereins SauRiassl
Syndikat bzw. als Geschiftsfiihrer
(Pietzka) der SauRiassl GmbH. In
diesen Funktionen legten sie bei
der angesichts der Corona-Lage
]ungst noch online abgehaltenen
Mitgl - bzw. 11 -
haft ab.
Und das dergatall dass sie ohne
Gegenstimme entlastet wurden.

1 Rech

Uberrascht von der Entwick-
lung, die die Initiative aus kleinen
Anfdngen genommen hat, zeigte
sich denn auch Marcel Seehuber:
»Ich hitte nie gedacht, dass wir in
drei Jahren so ein Riesenprojekt
aufbauen kénnen®, sagte er und
spielte damit unter anderem auf

bei, dass es glnstiger ist", sagt

ander Tr

Drei Immobilien umfassten diese
zuletzt, neben jenen in Wur-
mannsquick und Taufkirchen
auch das Genossenschaftshausan
der Trostberger Strafe in Alt-
otting, das — wie berichtet - ver-
gangenes Jahr erworben wurde.
Zudem wurde auf dem AMK, das
kein SauRiassl-Haus ist, eine PV-
Anlage installiert. Im Vergleich

an der Drechslerstrale, das ande-
re an der WittelsbacherstraRe —
werden auf einstimmigen Be-
schluss der Mitglieder erworben.
Als Zweck wurde fiir beide Vor-
haben derjenige genannt, der
dem SauRiassl Syndikatallgemein
zugrunde liegt. Es geht darum,
Bausubstanz zu erhalten sowie
h elbstbesti

zum Jahr 2018 hat sich vor diesem
Hintergrund die Bilanzsumme
verdreifacht.

Bei der Versammlung wurde
nun der Weg fiir weitere Projekte

dieA itung der Aktivi an.

selhst‘lesti““t’

skologiscC
meinsC
solidarisch.

g€

ch.
paftlich.

b Zwei Hauser - das eine

B

und gemeinwohlorientierten
Wohn- und Lebensraum zu schaf-
fen, wie bei der Versammlung be-
tont wurde. Genau diese Vorgabe
war es auch, welche die Verkiufer
und Verkiuferinnen iiberzeugt

11

Die Pline, die das SauRiassl

StraBe wurde vergangenes Jahr gekauft - Foto: H

Leichter fillt es wohl, das ge-

«Dass die sicher ist: Ist die i erst G ks die laut stadti gut aus den loch
Vi g Gib h und ab hi will Christl Ku- Sntzung erforderliche Zahl von mene Projekt erst moglich ge-
vieles in Eigenregie erledigen, ge- neth von der P zur 1l ohne Tiefg nur  macht. Dariiber ist man bei der
hort zum Konzept. Das triigt dazu  Dauermieterin werden. schwer zu erfiillen. 1 GmbH

ling anzuschlieRen. Dem dort an-
séssigen Verein ,Puls der Erde®,
dersich unter anderem der solida-
rischen Landwirtschaft verschrie-
ben und auch einen Seminar-
betrieb am Laufen hat, wurde, wie
vorgetragen wurde, die Gemein-
niitzigkeit aberkannt. Nun wird er
in eine GmbH, die Lenzwald
GmbH, umgewandelt. An dieser
wird sich die SauRiassl GmbH be-
teiligen. So kénne man, wie See-
huber sagte, Synergieeffekte nut-
zen, zudem sei dies im Sinne einer
besseren Vernetzung von Vorteil.

hatte, wie sich zeigte, als eine von
ihnen, die zugeschaltet war, kurz
das Wort ergriff. Sie kenne das
AMK, das zwar nicht Teil des Sau-
Riassl Syndikats, aber nach den-
selben Prinzipien organisiert ist,
schon lange und finde es gut, da-
her habe sie zusammen mit ihrer
Familie beschlossen, diesen Weg
zu gehen. Dass sich beide Héuser

Eine p Entwicklung hat
der Verein SauRiassl Syndikat im
vergangenen Jahr auch bei den
Mitgliedern hingelegt. Ihre Zahl
stieg bei null Austritten und 13
Eintritten von 20 auf 33 Ende 2020.
Seither gibt es ein weiteres Plus
von drei Mitgliedern zu verzeich-
nen, aktuell sind es 36. Dass sich
diese Zahl weiter erhéhen wird,
scheint wahrscheinlich, immer-
hln hat die Versammlung ein-

zu ,tollen Projekten” ickel
werden, davon zeigte sich Marcel
Seehuber iiberzeugt, man werde
»was Gscheites" daraus machen.
Einstimmig beschlossen wurde
femer, sich einem Projekt in Pol-

hi kiinftig
auch passwe Mitgliedschaften zu
erméglichen - unteranderem, um
Geld in die Kasse zu bekommen.
Als Mindestjahresbeitrag wurden
30 Euro fixiert. - sh

froh®, so Marcel Seehuber.



